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Le batiment : des fonctions identifiées, reglementeées, valorisées,
Instrumenteées

8 fonctions majeures d'un logement

® | =99

Abri dos agrossions
extérieures (plule, vent, ...)
+  Gros ceuvre, terrassement
«  Toiture, étanchéité
+  Menuiseries extérieures
+ Isolation et fagade
+  Serurene (garde-coms...)

domestique et parties
communes

Communications
+ Téléphone, web, TV

Vie privée et mg

Confort thermique at
eau chaude
. S:m +  Parols intérieures
- Eau cnaude "
Accessibilité —@
«  Voierie et réseaux divers Gardiennage et
+  Ascenseurs gestion
+  Espaces verts

Etude : Action TANK Entreprise pauvreté — BCG (2013) 5
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=== Les espaces « non batis » : une définition en creux, ou les fonctions
sont peu identifiées...jusqu’a présent

Une reconnaissance des différents types de ...un objet croissant de régulation
fonctions...

a}
Afin de promauvair catte solution, Faiticle 101 da b Lol Climal ef dsilience (2021} a Introddit un o
Q
nowvel article dans le code de la construction et de Mhabitation exigeant de vegétaliser ou de couvrir £
o
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Interdiction des pesticides : de nouveaux

/-005 il
=3 ’

~ @ lieux concernés depuis le 1er juillet 2022
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Depuns e 1% |let 2022 cefe O L2000 0se s

= Fixation des polivants g\ —
."1-._ etdu carbone / " Qe a0k 3 (aage enllernt
seveme? | (ke
\ -<Lﬁ QOOQ
Services apportés par les espaces ouverts urbains — IAU (IPR), 2013 - @06@ 6
o

Source : Schéma de I'lPR des différentes typologies identifiées par le ZAN, 2021
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= Apport en qualite d'usage, sante, gestion des EP, fraicheur
urbaine, attrait

A,
()
%7~ mondiale de la Santé >

== 4 .

@!@v Organisation @
;

Régle des 3/30/300
- Voir 3 arbres depuis chez soi
- 30% du quartier avec un
couvert arboré
- Vivre a moins de 300m? d’'un
espace vert

.

12 m? d’espaces verts a
moins de 300m? par
habitant
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= Apport en qualité d'usage, santé, gestion des EP, fraicheur
urbaine, attrait

Influence des matériaux sur les micro ICU

On peut encore perceyoir des différences de températures de
surface selon les matériaux utilisés pour les sols ou les
batiments. La prise de vue thermographique montre un écart
de 12°C entre la pelouse et le trottoir.

Exemple
d’opération FJR
ALTERALIA
(Aubervilliers
93)

Crédit photo: APUR

On voit clairement dans ces exemples les différences de
temperature des matériaux des sols parisiens (asphalte, paves,
herbe...).

Crédit photo: APUR

La rempérawure du sol ou des batiments proches de nous va
jouer sur le confort ressenti dans I'espace public.
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ZAL Centre-ville phade 2 [2021)
Ex1
| Lok
L] té niv. ] sans Labellisation
GESTION DE L'EAU
Fain plsdales Ansorpeion 100% & Ia paroelle aver possibiling de jusifier 20s/ha

0% e taitures & whgitaliser |30 em de subsarat)

25N d'econoime deau polable par ragpsnt b “une réfenence”

Las potabie Comptewns deau &indivduels

Recommandation  spockage 2 semaine d'arrosage = 29 5 29m3

Ialel biciourck niv ] sand labellisation

QUALITE ENVIRONNEMENTALL DES D3PALLS ENTERRLURS

10% de pleine vere demandé en moyenne (1.5 m sbligatsine, 2m

e ]

Exemple en opération d'aménagement

B om de substial sur dalle en rex de rue

30 om e SubsTraT &n roiTene

jardins paragés (done palr d'eay £t cabane & outiis) » AOCOMPAENEMERT SUE
T amisond

Sirate bOree = Slrate Bibustive, TON drelpeied regionales

Arpres fruitiers si gestionnaine iderifié

Gration rerapkyta

Exemple en reglement PLU

QUALITE ENVIRONNEMENTALE DES ESPACES EXTERIEURS

définir le potentiel agropédologique des sols ; proposer de nouveaux

En secteur UAsc
Tout projet de construction nouvelle doit comprendre une proportion de surfaces favorables ala
biodiversité, au cycle de I'eau et & la régulation du micreclimat (surface écoamenageable).

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) superieur ou egal a 0.4 doit &tre atfeint pour les nouvelles
constructions ou extensions de logements

Un Coefficient de Biolope par Surface (CBS) supérieur ou egal a 0.3 doi étre atteint pour toutes les
autres nouvelles constructions ou exlensions

En cas de pluralité d'affectations, le CBS maximum autorise sera celui de Faffectation dominante

substrats (exemple démarche Siterre) En secieur UAsc, la sudace despace wert minimale £ de

haies champétres, 50% d'espéces i

30% d'espaces verts a la parcelle (
d'espaces publics verts (29% de so

coefficient de biotope 0,4

nichoirs etc

30% d’espaces ouverts et qualitatifs (type espaces verts, placettes,

bénéficiant d’une forte densité de
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. o ) 30% de la suparficie du terrain pour les parcofies supenedres ou égale 4 2 S00m®
ndigenes, palette végétale comestible | _ 30w g 13 suparficie du fermain pour les parcelies inférieures 4 2 500m*

20% de sols perméables) ; 38%
Is perméables) Les conslructions &l inslallations nécessaines aux services publics ou dinlérd! coBectil ne sonl pa
concemées par cet anlicle mais dewront metlre en ceuvre loutes les mesures permetiant d2 s'en
ragproches.

La totalla dela surface d'espace van Sara réainédes en aspace verl de plaine tarrs
plantation...) L'espace de phene leme de chegue parcells est essenfisllemenl composs d'un seul tenanl et en

continulté avee kes espaces vats publics. Il constitue une wnité globale cohérente & Mechelle de la
parceils (frame brung)

Les fodures ferasses supaneures 3 100 m* et non-accesshies pour des usages commims oo a
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fi bn i ricin et SlviToere
® ® » clai collectrddes Lerntonales gl groupements de collsctlnnles
== Changement {:Ilma.thue fﬂ'ndées- sur la = dey Stablissements publics iacaun [en particuller les socidtds ddconamie minte ol sotidtds
ity o renaturation des villes et des villages Py Jeutes)
B = des sabliszements publics de |'Exat (en partieulior les drabdiseaments publics d'amdnagement) |
[ & et hallaure sociau ]

o MNom initial de l'aide

Irtricteuniy) do Faide .

: s elhg
Pridectunss oo nigaan » Fancly de renaturasion di vlles o1 dey vilaged - Ave 2« [ Recurrence : “ Nature des projets elgibles
Pediechuie diy deépastismsn Necarrante

Dana ie cadhre de oo fands, e terme « nanee en vile « recouTe un enaembie ce dapasaih
Agnnce de 'eau

CONLBAGNT & DI0se vr O et iy s oes e hisas e m, e ingooes Ge ratune dam an
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== Un guide de recommandations pour développer la

vegetalisation
,O Les clefs de réussite

97

REPERes

3. Assurer la

1. Un projet 2. Relier pérennité de
I'opération a son 'aménagement
site et maitriser les
colts

paysager pour
créer des lieux de
vie

4. Evaluer et 5. Anticiper et 6. Porter et co-
diffuser les intégrer la gestion construire le
résultats et I'entretien projet végeétal

I' L UNION SOCIALE
FOUR L'MABITAT
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== Un guide de recommandations pour développer la
vegetalisation

p Le processus a respecter
e e

——

~ ﬁ\
- - \
Intégrerle végétal dans le : ) : Sél.en:.tlctnr]er.une Sl pe ;
BT b lonaton Réaliser un diagnostic Mettre en place une pluridisciplinaire en amont
P : paysager gouvernance partagée du projet et lui confier les !
et les consultations S ; i
principes de gestion future y

 d

o e

0.

———mmme

S SENtanm  Samses

Concerter les habitants, Suivre le chantier en e
S : x Pérenniser I'aménagement
riverains et service de prenant soin du lot vasatal
gestion des espaces verts paysage 8

POLR
L HABITAY
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= Le référentiel biodiversité de I'USH (lien)

des usages du site

Exposition 4 | Expérience

Agents OLS Usagers la Mature | de la Nature

THEME
Caractéristiques| Caractéristiques
gs |Perméabilité | architecturales | architecturales du | E'::l:":m Mobilier | - Gestions des ;'f'r'"“‘d“
des sols o bt ; La bt : les murs et ? bari urbain shaliio = déchats e u: M b
toiture fagades Y bl
OBRECTIFS  Dbject 1 | Evaluer le potentiel de nature. Objectif 2 ; Description de la gestion de s biodiversité du site
Gestion dey g
T £ Espaces | Stratification | Milieus Abris Halbitats naturely Gl;r:‘mpm:h ehpaces de Natuwe d@:ﬂ . Santé Travaux f
aphons werts wigltake humides | amiénagds ConsEs R par des b i _"u " wmvionnementale| Chantier M Définition des M_ihl‘lﬁ‘ﬂm de la continuité
de Mature par la rigie OBJECTIFS
prestataises enjeux périphériques au site écologigue entre le site et son milleu

. »
CRITERES | Politique | °P7ces d& Nature| - Connectivité des | o, oo stendu
a prammn:é espaces
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= Le référentiel biodiversité de I'USH (lien)

QUEL(S) USAGE(S) CONCRET(S) DE L'OUTIL ?

Projet en conception Gesti Elaboration et suivi
~ estion du :
(neuf ou > < patrimoine existant de strategies

CAS
D'USAGE

réhabilitation) patrimoniales

[
0 > ) . - -
= ﬁ = Une évaluation de la performance Des indicateurs sur le patrimoine
5 23 ——  du projet indiquant des actions = permettant de construire une base
Q e « correctives » & mener de données

=]

SIEmints = cummutr_: |qu?r a_lat MF} E I.D S Montage d'opérations de type DSU en Passage en revue du patrimoine afin de
R peRRs aneRRCn, [ PRIl aRuie direction des locataires monter un « plan biodiversité »
en phase travaux

ACTIONS
POUVANT ETRE
ENTREPRISES

) ) Ajustement des contrats et pratiques Eléments de communication auprés des
Actions de formation des personnels des opérateurs ou régie en charge de collectivités / partenaires sur le

I'exploitation patrimoine 5

|
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Le référentiel biodiversité de I'USH (lien)

— e — — e — ]
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i T e 7 - f ettt ¢ Fiches action
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e
Wy B g 3 Sasetteey e faermE L Sy de focern e e 2
e e L, _— [ ] bl " [ i3 - M (e 1 o itiod 4
Risrtofud i -pprwt aiuetn b P harhoe e srocem g el ihparey
W e di » W e e " T i g . I P i ik [ m ]
Fbry St queaien 2 Serrire de parilion % Lo e Wriny dr send o=
+ PCRPT BB FRoTTRE s - noter nei tdvomae b " R R ) o - ~chie T rhooraa Ay
Eatal s ety et s pert Total e sty Tortal ey ity
sl et ey | 1 i ke st b | 11 L e 1 e it ety | 2
I
—
E. A g et mapia®
B LTS
R Lo Rl
et Gt
et e S § L
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L wias i W Dt | [ mywe IEFAIEREE M
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Ssferle do ot i | i e
1
- I
-
i
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. CiemN
: THES § - LYNVERCRHEMENT ALINTORS Otjectil 1 : Definition des onjeus périphtriques |FA4 < Vepttalisation du bt
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Objectil ? ; Caractérination de b continuitd  (FAS : Accuril de la Bicdiversitt faunistique
T R s trnlkagiger eatrr b site o won milry FAT : Pikges pour la faune
MATLRIE S8 T FRRAL 1 - PURALT D paTion wom W1 Y]




I L"UNIiON
SOCIALE

POUR
L"HABITAT

= Le référentiel biodiversité de I'USH (lien)

10 fiches actions :
Sensibiliser le grand public aux enjeux de biodiversité

Prise en compte des enjeux de biodiversité dans les
stratégies des organismes HLM

Gestion des eaux pluviales et perméabilité des sols

Végeétalisation du bati

Accueil de la biodiversité faunistique
Aménagements éco-paysagers
Pieges pour la faune

Pollution lumineuse et biodiversité

Prise en compte des enjeux écologiques lors des phases de
travaux

Entretien écologique des espaces verts

] U UNIOK RtErentiel pour la prise en comple de k3 biodiversitd a sein du

FOCIALL

pare: Him

POUR
@ Fiche action 8 : Pollution lumineuse et biodiversité

Imn. Pienbel pror ke prise en comnpie e s DofversBE au sein i
AOEELE jparc Him

roum
L"'f."ff' Fiems acrion 8 : Poilution mineuse e biodivenité

+ Doy she e oo e |

" o b i, b

Grkte & une mopbologie specfigus e Tl flalle, structues de la rBtiee, chc), sortsins
g dipossnt dun chamz do violon ke bevds o sompangon sex ~emalw Dot
wilffireedn sl uie Feute soneidile @ Miderage il posr b s Poor rddire b
reaits dwr b8 bSsdrerainh || leet dend dviter Dalissiben i bindoe blaves o bandhes o
Tavosier bas hrimie b St orangees (e e loeguees d'dade tormpree entre SE0 o
&0 rnl Les hempes & sodur Lave presien (B3 o hasde pressien SHFY sus ssubeens
b, red ae bl meiss pe i La rmau of brarge meut
wuml dolosr e lonctiees de rteraith inkhsoss raborsls arteme s des gradvisr [
ettt s agier L musmss o mbeents Fmsme)

g diippcaas Sy 8 PAET del - Sraneed Al

négailves de léclairage artificlel sur la
lquﬂ.mﬂﬂhﬁmdnwmlm.
collishons, perturbatiors dans les relablons peoles
ultés Erologigques, font partie des principaux impacts

trame noire {comidons écologhpues dotés dan certaln
lactions spécifiques, sont de nature & smélloner T'état
. Le secteur du logement ayant une part Imporante
ménagement Lumbire) et be SDAL [Schéma Directeur
ks organiymes Him peuvent fousr un e non
witiors éoologlques des espboes & mosurs nochurmes.

I e Respect des rythmes ot cytles biologigues

w le site, | est nécessalre de bea dviter en amont. dis
ming cholx techniques pewvent présenter des Impacts
cier par eempls Nudillsstion de pobemic dreus au
mme des pibges pour certaing peties mamenitéres. En
mdividus peuvent chuter & Tintérieur sana pouvolr
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lLﬂfmfffﬁ'_]_f_j Plusieurs sujets de valorisation aupres des locataires et parties-
prenantes : un enjeu de communication et de cohérence

Montée en compétence
des lI'entretien des

L’espace extérieur
espaces

« vitrine du batiment » Qualité de gestion :
gestion écologique vs.

qualité percue par les

locataires Projets collectifs : jardins

partagés
Maitrise des charges
d’entretien

Qualité paysagere et
environnementale vs.
prévention situationnelle

Mobilisation des SIAE
Collecte des biodéchets pour I'entretien des EV

et anticipation des (support du projet)
nuisances







« L’eau doit étre une préoccupation aujourd’hui pour qu’elle ne devienne pas un probleme
demain”

— Cela commence a devenir un pb dans certaines résidences
inondation de caves, inconfort d’éte, ilots chaleur urbains, etc...

- De plus, tous les usages ne nécessitent pas de I'eau potable !

= 3 champs d’actions possibles

= Gestion des eaux pluviales a la parcelle
= Reduire la consommation d’eau potable dans les logements
= Choix de matériaux, d’équipements et de sources d'énergie économe en eau

I L UMHiDN
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USH - Direction de la Maitrise d’Ouvrage et des Politiques patrimoniales
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Contact : Laurent ANTONETTI
responsable de programme,
direction de la maitrise
d’Ouvrage et d’Usage

Territoires d’intervention : Métropole d’Aix, le
patrimoine est en centre ville, trés peu d’espaces
verts

Partenariats :

Eco&Logique (actions
sensibilisation) , Agence de I’eau

Patrimoine : 5700 logements, 1000 réhab sur 3 ans,
50 a 100 logts neufs/an.

Gregory Alessi

projets :

L’eau vue comme une contrainte : innondabilité, foncier concerné par la loi sur I’eau —
ruissellement — gros orages, gestion de crise assez rapidement — bassins de rétention
débordent

La région est assez peu en déficit d’eau (fonte des neiges par la Durance)

Toitures végétalisées demandées dans certaines communes : difficile a gérer

Projets de surélévation : sans doute en structure bois, donc filiere seche pour chantier

SOCIALE 21
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USH - Direction de la Maitrise d’Ouvrage et des Politiques patrimoniales



Comment faire ?

Commencer par une étude du potentiel de déconnexion des eaux pluviales : diagnostic
technique du parc et classement : tres facile, facile, moyen, difficile etc...

=> Résultat pour Epinal Habitat : 60% de parc avec un potentiel trés facile ou facile —
soit 150 000m3 d’eau récupereés

=> nouvelle gestion des espaces verts — choix d’especes végetales qui s’autogerent,
efc...

USH - Direction de la Maitrise d’Ouvrage et des Politiques patrimoniales
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Territoires d'intervention : Eurométropole de Strasbourg IR b Vi, AL 2 Partenariats, acteurs :

(+ 1 batiment en Allemagne) Agence de I’eau - urbanistes —

Euromeétropole

Patrimoine : 10 200 Igts pour 300 a 400
réhabilitations par an, 200 a 250 Igts neufs/an.

Autres projets :
Eau devenu un pb (innondation) bcp de réclamations
en cas d’orage les réseaux sont satureés.

=> Réseaux abimés, fissurés, propriété d’HM (réseau
de chaleur)

Description d’un projet : 1 opération en cours avec I’EM initiée pour
Gestion intégrée des eaux pluviales visant le zéro rejet repenser ’aménagement des quartiers pour laisser moins de place a

0 : . . : la voiture et travailler sur la baisse des charges : repenser les
Arpelloratlon du cadre de vie e,t ‘?'e I‘?I Sa_nte des habitants aménagements extérieurs : projet Espex 23 — partir des usages /
grace au renforcement de la végetalisation besoins des locataires => la question de I'eau s’est posée
Economie d’eau et consommation durable des ressources Phase travaux -

naturelles
Réduction de la saturation du réseau d’assainissement BY

CUHION
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Territoires d’intervention : Lorraine, Moselle,
M&M : de Nancy jusqu’au Luxembourg

Patrimoine : 19 000 Igts — 100 réhabilitations
par an, 500 Igts neufs/an.

Autres projets :

Constat des CL : ¢a coute cher de gérer les eaux pluviales
dans les bassins d’épuration : Vivest serait prét a dé-
raccorder — nécessite des travaux : trouver le modéle
économique méme si gestion naturelle de I’eau est moins
couteuse et économe en tuyaux. Vecteur d’optimisation
financiéere : cf BE pour faire la démonstration de I’argument
financier

Freins : chaussées drainantes : entretien tous les 10 ans
=cout d’investissement et de maintenance

Récupération des eaux grises : eaux usées de la douche pour
chauffer ECS

Vivest &

Groupe ActionLogement

Partenariats, acteurs :

BET infraservices , Agence de I'’eau
Rhin Meuse , EPA Alzette Belval

Région GE (AAP llots de chaleur)

Description d’un projet : quartier du Beerenberg : tout un coteau a
dé-raccroder : REX, indicateurs, a préciser, dans un an
Thématique phare : gestion des eaux pluviales

Expérimentation : prix spécial de I’agence de I’eau pour projet RU de

300 logts :

I Lo UMiON
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C’est ce qui a le plus d'impact dans I'ACV : la consommation d’eau calculée sur 50
ans :

mousseurs, réducteurs de pression, equipements sobres, comptage individualisé
par logement, etc... plutét facile a mettre en ceuvre

Boi 2
= Boisson Les eaux consommeées

S iapeniiionsrosags Moyenne : 120 | / jour / personne

jardin
m Usages domestiques divers
Usages ne nécessitant pas

B Préparation de la nourriture une eau potable.

® Vaisselle 44% de la co-nsommation
m Linge

mWC

= Bains et douches

S— 25
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Tous les usages ne nécessitent pas d’eau potable

a. utilisation d’eaux alternatives : eau grise ou
eau de pluie pour les toilettes et la machine a laver
(au stade experimentation encore en France mais
se développe) - contrainte : 2 réseaux
d’alimentation et d’évacuation

b. Eau de ruissellement pour les espaces
verts
C. Utiliser I'énergie de l'eau : pourquoi jeter

de lI'eau chaude qui contient bcp de calories ?
Transférer les calories des eaux grises pour
préchauffer I'eau froide

L UHiON
SOCIALE
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Eaux de pluie :

au public.

Eau récoltée sur une toiture non accessible

(&

Peuvent étre utilisées pour des usages non

alimentaires et non corporels.

&, [

43 ooo

N

/

Eaux de ruissellement : Egy gyant ruisselé sur des voiries,

balcons, ....

Valoriser ces eaux sur site pour alimenter les
espaces verts et réalimenter la nappe.
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Partenariats, acteurs :

Eau de Paris

Territoires d’intervention : Paris (10 agences)

Thermovault

Gaia green
Patrimoine : 30 000 logements
Ocea smart building

Deepki

Ista

Projets :

Renouvellement du marché des compteurs d’eau en cours, marché de 12 ans,

Eau de Paris : pouvoir calculer au plus juste, la télé releve n’est pas encore partout, c’est l'objectif du nouveau
marché : compteurs ultrason

Aujourd’hui : fort résiduel pose question
Interface locataires : ils pourront mettre des alertes de consommation ou de fuite
Objectif : passer de 120 a 100I/j

Récupération chaleur des eaux grises pour préchauffer I'eau froide

T
L' HABITAT
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Clésence®
Groupe ActionLogement

Territoires d’intervention : Hauts de France

Patrimoine : 50 000 logements

Partenariats :

Eco&Logique (actions

sensibilisation)

Projets, démarches en cours, en lien avec I'eau :
Tous les logements sont équipés de compteurs individuels — kits CEE distribués (sac WC, douchettes,

mousseurs)
Projet innovant en cours pour aider le locataire a comprendre sa consommation en eau

Alertes grace a la télé releve

1 personne s’occupe du reporting des consommations : indicateurs « montée des index pour le collectif avec
des charges récupérables »

A I'étude : ECS actions alternatives pour des adoucisseurs a sel de saumure : rejets d’eau moins polluants —
solutions identifiées non testées.

I Lo UMiON
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Territoires d’intervention : Isére + Rhone

Patrimoine : 29 a 30 000 Igts pour 800 a
1000 réhabilitations par an, 200 Igts neufs/an.

Autres projets :

Gérer les eaux de pluie avec pls bassins de retention — aménagement
paysager et noues d’infiltration

Sur Grenoble, nouvelles régles d’'urbanisme imposent l’infiltration des
eaux sur la parcelle — pas de raccordement

Stockage d’eau pluviale pour jardins partagés

Compteurs d’eau individuels : priorité d’AlH :réduire le nb de logts
facturés a la surface pour l'eau

Télé reléve : alertes pour fuites

Partenariat avec les fournisseurs d’eau pour travail sur les données
numériques : obtenir des volumes d’eau (nécessite aujourd’hui bcp de
saisies manuelles)

USH - Direction de la Maitrise d’Ouvrage et des Politiques patrimoniales

Ny

ALPES ISERE
HABITAT o=
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Partenariats :

Eau de Grenoble — SAUR - Eau du
Grand Lyon

Powerpipe de ACV et Gaia Green
Qarnot — Stimergy

Contact : Anthony VINCENT
Responsable service
Maintenance- direction du
Patrimoine

anthony.vincent@alpeshabitat.fr

Description d’un projet :
Résidence Les Jardins de Mattea a Saint Martin d’Héres — 24 logements-

Entreprise Aimonetto BET INGENERGIE
Mise en service Janvier 2020

Récupérateur type « Power Pipe » de ACV

Colonne descendant en partie chauffée jusqu’a la sous station

1" BABITAT



La RE2020 prend en compte dans ses calculs les volumes d’eau consommes et ceux rejetes
dans les réseaux collectifs sur 50 ans : I'utilisation nette d’eau douce en m3 durant tout le
cycle de vie du batiment ainsi que la pollution de I'eau en m3 (le rejet et le traitement des
eaux usées et pluviales).

Contributions aux impacts des consommations et rejets d’eau
« chantier de construction.
* potabilisation de 'eau consommeée par un batiment

* traitement des eaux usées

* gestion des eaux pluviales regues sur la parcelle

USH - Direction de la Maitrise d’Ouvrage et des Politiques patrimoniales
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